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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekudden i Nacka, 769619-3262, far harmed avge &rsredovisning
for 2011,

Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-24.

Styrelsen
Styrelsen har féljande sammansattning:

Erik Lundstrém Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot
Kurt Stener Ledamot
Christer Bourner Suppleant
Lars Fredriksson Suppleant

Erik Lundstrém och Christer Bourner har ersatt Tomas Anderson och Torbjérn Akerfeldt som ledamot
och suppleant. Under aret har de adjungerade ledaméterna Nilla Michelson och Leif Stderstrém
assisterat styrelsen.

Firman tecknas fr.o.m. 2011-11-30, férutom av styrelsen, av Christer Bourner, Sam Lindstedt, Erik
Lundstrém samt Kurt stener, tva i férening.

Styrelsen har under 2011 haft 5 st protokollférda styrelsemoten varav tva var konstituerande.

Revisor
Revisionsbolag under aret har varit Ernst & Young AB.

Verksamheten

Féreningen dger fastigheten Nacka Sickladn 140:6 i Nacka kommun pa vilken 134 st bostadsratter ar
under uppférande.

Foéreningen har en fastighetsférsakring hos IF t.o.m. 2012-10-06.

Arsavgifterna fér 2012 &r oférandrade.

Avtal ekonomisk foérvaltning med Peab Bostad AB t.o.m. 2012-12-31.

Resultatrdakningen

Peab Bostad AB bar alla kostnader och erhéller alla intékter fram till och med avrékningsdagen
2012-01-31.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstéammans forfogande finns inga medel att disponera.

Den ekonomiska staliningen vid rakenskapens slut framgar av féljande resultat- och balansrakning
samt noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning B .
Driftskostnader 1 .

Rorelseresultat - =

Finansiella poster
Ranteintakter S .
Rantekostnader - -

Resultat efter finansiella poster - -

Arets skatt = =

Arets resultat - -
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 345673 000 198 350 000
Summa anldggningstillgangar 345673 000 198 350 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 53 243 -
Summa kortfristiga fordringar 53 243 -
Kassa och bank 670 306 754 124
Summa omsittningstillgangar 723549 754124

SUMMA TILLGANGAR

346396 549 199 104 124
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Insatser 191 310 000 -
Upplatelseavgifter 76115000 -
Summa bundet eget kapital 267 425 000 -
Summa eget kapital 267 425 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 77 065 000 174 164 200
Leverantdrsskulder 30 566 14 850 750
Skuld till Peab 809 104 88 847
Skuld till mediem 600 000 10 000 000
Skatteskulder - 327
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 466 879 -
Summa kortfristiga skulder 78 971 548 199 104 124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 396 549 199 104 124
Poster inom linjen
Stéllda sékerheter 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsinteckningar 75 900 000 75900 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad.

Intékter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Noter
Not 1 Loéner, arvoden och andra erséttningar
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Arvoden boendestyrelse 0 0
Arvoden tjanstemannastyrelse 44 438 0
Sociala avgifter 0 0
Summa 44 438 0
Tjanstemannastyrelsens arvode star Peab Bostad AB fér fram t.0.m. avrakningsdagen 2012-01-31.
Not 2 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 198 350 000 72 350 000
Inkdp 147 323 000 126 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 345 673 000 198 350 000
Utgaende planenligt varde 345 673 000 198 350 000
Varav byggnader 292 673 000 145 350 000
Varav mark 53 000 000 53 000 000
Summa 345673 000 198 350 000
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 73 064 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 40 000 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark 33 064 000 36 064 000
Summa 73 064 000 43 464 000
Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsférsakring - IF 41270 -
Telia 6825 -
Securitas Jourmontér 4 455 -
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 693 -
Summa 53 243 -
Not 4 Foréandring av eget kapital
Upplatelse- Yitre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan - - - - -
Féréndring insatser 191 310 000 - - - -
Forandring uppl.avgifter - 76115000 - - -
Vid arets slut 191 310000 76 115000 - - -
Not 5 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Léptid (tom) 2011-12-31 2010-12-31
Nordea - 03316 3,265 % byggnadskreditiv 1165 000 98 850 000
Nordea - 03340 3,265 % byggnadskreditiv 75 900 000 75314 200
Summa 77 065 000 174 164 200



Bostadsrattsforeningen Ekudden i Nacka 7(8)
769619-3262
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskatt 2011 292 640 -
Fastighetsskatt 2010 174 240 -
Summa 466 830 -
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Bostadsréattsféreningen Ekudden i Nacka, org.nr 769619-3262

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ekudden i Nacka
for &r 2011.

Styrelsens ansvar fér rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedtmer &r nodvédndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2011 fér &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller och
balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat styrelsens forvaltning for Brf Ekudden i Nacka for
ar2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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